2025.gada 16.janvaris

Atzinums par 1/4 domajamas dalas no
&ku(blvju) nekustama TpaSuma, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A,
piespiedu pardosanas vertibu.
Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna
zvérinatam tiesu izpilditajam
Ingaram Osipovam

Augsti godatais kungs !

Péc Jusu pasdtijuma esam veikusi 1/4 domajamas dalas no éku(bdvju) nekustama Tpasuma, ar kadastra numuru 0500 518 0060,
kas atrodas Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A, nav registréts zemesgramata (turpmak teksta ,Objekts”) novértédanu.

Viss nekustamais TpaSums Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A sastav no baves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu
05000181113001 un kopéjo platibu 30,7m2, bives (3kina) ar kadastra apzimé&jumu 05000181113002 un kopgjo platibu 6,3m2. Biives
saistitas ar zemes vienibu (kadastra apzimejums 05000181113).

Ar vérteSanas Objektu, tiek saprasta fiziskas personas tiesiska valdijuma eso$a 1/4 domajama dala no éku(bavju) nekustama
TpaSuma Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A - biives (dzlvojamas majas) ar kadastra apziméjumu 05000181113001 un kopéjo platibu
30,7m2, baves (Skina) ar kadastra apzimgjumu 05000181113002 un kopéjo platibu 6,3m2. Biives saistitas ar zemes vienibu (kadastra
apziméjums 05000181113).

Atzinums satur misu viedokli par iepriek§ minéta nekustama TpaSuma piespiedu pardoSanas vértibu, tas paredzéts iesnieg$anai
Latgales apgabaltiesas 19.iecirkna zvérinatam tiesu izpilditajam Ingaram Osipovam, izsoles sakuma cenas noteikSanai un nedrikst
bat izmantots citu juridisku un fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaju atjaujas.

Atzinums pamatojas uz Latvijas standartu ,Jpasumu vértéSana” LVS-401:2013 un vislabaka izmantoanas veida koncepciju
saskana ar tirgus vértibas definiciju. Misu viedoklis balstas uz vértétaju zinaanam par nekustama Tpasuma tirgu, pieejamo informaciju par
vértéSanas objektu un prasmi analizét nekustama ipaSuma tirgus notikumus. Turpmak minéta vértiba ir vértétaju labakais viedoklis, kadu
varéja pienemt, vadoties no misu riciba esosas informéacijas un laika ierobeZojumiem, ka ari punkté 5.1 minétajiem pamatpienémumiem un
ierobezojoSiem faktoriem.

“Piespiedu pardo3ana” ir akfiva atsavinaSanas situacijas raksturojums, nevis at3kiriga vertibas baze. Cena, par kadu pardevéjs
piekrit pardot akfivu piespiedu pardoSanas darfjuma, atspogulo konkréta darijuma apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu
tirgus vértibas definicijas ietvaros (LVS 401:2013). Vértéjama paSuma gadijuma piespiedu pardoSanas vértiba ir noteikta pie pienémuma,
ka TpaSums tiek atsavinats izsolé termina, kas nav pietiekams atbilstoSam piedavajumam.

Daram Jums zinamu SIA “INTERBALTIJA” atzinumu, ka 1/4 domajamas dalas no &ku(bdvju) nekustama Tpasuma, kas atrodas
Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A, 2024.gada 01.decembri* visvairak iespgjama piespiedu pardosanas vértiba izsoles vajadzibam ir

680 (seSi simti astondesmit) eiro.

* . nekustama Tpasuma apskates (vértétaja apmekléjuma) datums.

Noteikta piespiedu pardoSanas veértiba ir spéka, ja zemes gabala iznomasanas nosacijumi atbildis nekustamo
Tpasumu tirgd pienemtiem nomas principiem, ja tiek atsavinatas pilnas paSuma tiesibas uz vértéSanas Objektu, ta sastavs
un tehniskais stavoklis atbilst atzinuma 4.punkta aprakstitajam stavoklim, ja telpu lieto§ana nav ierobezota ar atzinuma 5.6
punkta minétiem iespéjamiem apgritinajumiem. Apgratinajumu izmainu gadijuma, vai véertéjama ipasuma sastava izmainu
gadijuma, ka arT izmantoSanas veida mainas gadijuma, izmainisies ari noteiktas vértibas. Véertétaji neuznemas atbildibu par
neparedzamam veértibu izmainam, kas var notikt aréju apstakju ietekmes rezultata.

Ar cienu

Arnis Zeilis,
Valdes loceklis

SIS DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU

Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A



"'.“
;R

5 INTERBACTLS

o i ekl

SATURS
1. Visparéja informéacija
1.1 Vértéjamais TpaSums
1.2 Vértéjuma pasatitajs
1.3 VértéSanas uzdevums
1.4 VértéSanas datums
1.5 VertéSanas mérkis
1.6 Ipasumtiesibas
1.7 Vertéjama TpaSuma sastavs
1.8 Padreizéja izmantoSana
1.9 Planota/atlauta izmanto3ana saskana ar attistibas planu
1.10 Labakais izmanto$anas veids
1.11 Vértéjuma izmantota informéacija
1.12 Butiski neietekméjoSie apgratinajumi
1.13 Negativi ietekméjosie apgratinajumi
1.14 Citi izdaritie pienémumi
2. \/értejama TpaSuma novietojuma atzime karté
3. Fotoattéli
4, Vértéjama TpaSuma raksturojums
4.1 Atraanas vieta
4.2 Zemes vienibas ar kadastra apzimé&jumu 0500 018 1113 apraksts
4.2.1 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu
4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs
4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi
4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums
4.3 Apbives apraksts
4.3.1 Biives (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 0500 018 1113 001 apraksts
4.3.2 Biives (8kina) ar kadastra apzimé&jumu 0500 018 1113 002 apraksts
5. Ipasuma vértéjums
5.1 Vertejuma pamatojums
5.2 Vértéjama TpaSuma labakais izmanto$anas veids
5.3 Nekustama TpaSuma tirgus dalas, kura ietilpst vértéSanas objekts, raksturojums/analize
5.4 Vértéjama TpaSuma tirgus vertibu ietekméjoSie faktori
5.5 Vértéjama TpaSuma tirgus un piespiedu pardo$anas vértibas aprékins
5.5.1 Vértéjama TpaSuma tirgus vértibas aprékins izmantojot salidzinamo darfjumu pieeju
5.5.2 Piespiedu pardosanas vértibas aprékins izsoles vajadzibam
5.6 Vértéjama TpaSuma atsavinaanas iespéjas
5.7 Neatkaribas apliecinajums
5.8 Kopsavilkums
6. Pielikumi

Lappuse 1 no 49

1/4 domajamas dalas no éku(biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana



Lappuse 2 no 49

1. VISPAREJA INFORMACIJA

1.1 Vertéjamais TpaSums

1/4 domajama dala no éku(blvju) nekustama paSuma, kas atrodas Daugavpils
pilséta, Odesas iela 8A.

1.2 Veértéjuma pasutitajs

Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinats tiesu izpilditajs Ingars
Osipovs.

1.3 VeértéSanas uzdevums

Noteikt vértéSanas Objekta piespiedu pardoSanas vértibu vértéSanas datuma
izsoles vajadzibam.

1.4 \értéSanas datums

2024.gada 01.decembris.

1.5 VerteSanas mérkis

VertéSanas mérkis ir sniegt Pasititajam atzinumu par vértéjama nekustama
ipaSuma piespiedu pardoSanas vértibu izsoles vajadzibam.

1.6 IpaSumtiesibas

Eku(bavju) nekustama ipasuma '/ domajama dala atzita par bezmantinieku
mantu. Pamats: 2023.gada 03.novembra akts par mantojuma lietas izbeigSanu
Nr.3260.

Tiesiskais valditajs '/ domajamai dalai - fiziska persona.

LidzipaSnieks %2 domajamai dalai - fiziska persona.

1.7 Vertejama TpaSuma sastavs

Ar vértéSanas Objektu, tiek saprasta fiziskas personas tiesiska valdijuma eso$a
1/4 domajama dala no éku(bdvju) nekustama TpaSuma Daugavpils pilséta,
Odesas iela 8A:

- blves (dzivojamas majas) ar kadastra apzimé&jumu 05000181113001 un
kopéjo platibu 30,7m?,

- blves (8kina) ar kadastra apzimé&jumu 05000181113002 un kopéjo platibu
6,3m?2.

1.8 Pasreizéja izmantoSana

Dzivojama maja ar saimniecibas eku.

1.9 Planota/atlauta izmanto$ana
saskana ar attistibas planu

Mazstavu dzivojamas apbives teritorija.

1.10 Labakais izmantoSanas

Vienas gimenes lietoSana eso$a dzivojama maja ar saimniecibas ékam.

veids
1.11 Vértéjuma izmantota 2024.gada 11.oktobra Latgales apgabaltiesas iecirkna Nr.19 zvérinata tiesu
informacija izpilditaja Ingara Osipova Pieprasijums Nr.16299/019/2024-NOS.

Zemes robezu plans.

VZD Ekas kadastralas uzméridanas lietas kopijas.

2024.gada 15.aprla VZD Kadastra informacija par nekustamo TpaSumu
(piederTba un sastavs) Nr.9-01/1345925-3/1.

1986.gada 29.aprila testaments Nr.124.

Daugavpils pilsétas tiesas 28.02.1995. sprieduma noraksts lietd Nr.2-289.

VZD informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas.

1.12 Btiski neietekméjosie

Ipaduma tiesibas uz vértéjamo domajamo dalu nav registrétas zemesgramata.

apgriatinajumi
1.13 Negativi ietekméjoSie Starp domajamo dalu lidzipa$niekiem nav noslégts un zemesgramata registréts
apgratinajumi nekustama Tpasuma koplietoSanas kartibas ligums.

Zemes gabals TpaSuma sastava neietilpst.

1.14 Citi izdarttie pienémumi

- sakara ar to, ka vértétajiem netika nodroSinata telpu apskate, vertétaji
nesniedz telpu iek$€jas apdares aprakstu, sanitartehnisko ieriéu aprakstu un 81
atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss (nepieciesams remonts);

- zemes gabala iznomadanas nosacijumi atbildis nekustamo TpaSumu tirgQ
pienemtiem nomas principiem;

- vértéjamais TpaSums nav iekilats, apgratinats ar paradiem vai citiem lietu
tiesthas ierobeZojoSiem apgratinajumiem.

1/4 domajamas dalas no éku(biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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2. VERTEJAMA IPASUMA NOVIETOJUMA ATZIME KARTE
https://balticmaps.eu/lv
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Izkopéjums no attistibas plana planotalatjauta izmantoSana
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Mazstavu dzivojamas apbdves teritorija (DzM)

BIM1 BIM2, Mazstavu dzivojamas apb(ves teritorija
(DzM1; DzM2; DzM3)

Savrupmaju apbaves teritorija (DzS)

Informacijas avots: www.geolatvija.lv
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Informacijas avots: www.videscentrs.lvgme.lv
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3.FOTOATTELI

Piebraucamais cel$ Tabores iela Piebraucamais ce|$ Tabores iela

Teritorija Teritorija

Teritorija Teritorija
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Teritorija

Skiinis Dzivojama maja
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4. VERTEJAMA IPASUMA RAKSTUROJUMS

4.1 Atrasanas vieta

_ Veértejamais nekustamais Tpasums atrodas Daugavpils pilséta, Judovkas mikrorajona, kvartala, ko veido Kalpaka
iela, Isa iela, Odesas iela un Liela ielas.
Lidz Daugavpils pilsétas centram ir aptuveni 4.26 km jeb 5 min brauciens ar vieglo automasinu. Sabiedriska
transporta kustibu uz Daugavpils pilsétas centru un citiem rajoniem nodroina autobusu marsruti. Tuvaka marsruta
pieturvieta atrodas uz Liela ielas. Lidz tuvakai dzelzcela stacijai “Daugavpils” ir aptuveni 4.74 km.

Teicams Labs Vidéjs Vajs Slikts

ledzivotaju nodarbinatiba - X
Darba vietu pieejamiba- X
lepirkSanas vietu pieejamiba- X
Skolu pieejamiba- X
X
X
X

Sabiedriska transporta pieejamiba-
Atpiitas vietu pieejamiba-
Labiekartojuma atbilstiba-

Tuvako Tpasumu atbilstiba apskatama TpaSuma tipam- X L
Kaitigo apstaklu iedarbiba (maza=teicams)- X L
Drosiba- X |
Tpasumu izskats- X L
Tirgus pievilciba- X L]

Kopuma vértéSanas Objekta novietojums Daugavpils pilséta uzskatams par apmierino3u.

4.2 Zemes vienibas ar kadastra apziméjumu 05000181113 apraksts
Vértéjamais nekustamais TpaSums saistits ar zemes vienibu ar kopéjo platibu 922 m2, Tpaduma tiesibas péc VZD
datiem - Finan3u ministrija - '/, domajama dala, fiziska persona — '/, domajama dala.
421 Zemes vienibas pieejamiba, uzlabojumi pie zemes vienibas, autotransporta un gajéju
plismas gar zemes vienibu

Piebrauk$ana zemes vienibai pa Tabores ielu, kas klata ar apmierino$as kvalitates grants celu segumu.
Autotransporta plisma un gajéju kustiba gar TpaSumu nav intensiva. Kopuma piebrauk$ana zemes gabalam ar
personigo autotransportu ir érta.

4.2.2 Zemes vienibas konfiguracija un reljefs

Zemes vienibai plana ir neregulara forma, ar lidzenu reljefu. Zemes vienibas konfiguracija un reljefs ir
piemérots dzivojamai majai un paligéku uzturésanai.

4.2.3 Zemes vienibas uzlabojumi

Zemes gabala lielako dalu aiznem ékas ar zalaju, kokiem. Véertejamais nekustamais Tpasums no blakus
zemes gabaliem ir norobeZots ar betona stabos stiprinatu Stfera lokSnu un metala stienu pinuma Zogu. Vartu un
Zoga tehniskais stavoklis ir nosactti apmierino$s.

4.2.4 InZenierkomunikaciju raksturojums (visas komunikacijas tiek pienemtas atbilstosi VZD
datiem, kas noraditi pie eku labiekartojuma raksturojuma). Pie zemes gabala robezas pievilkts
pilsétas idensvads un kanalizacija.

Nosaukums Centralizetie tikli Vietgjie tikli
Elektroapgade X
Siltumapgade -
Udensapgade

Kanaliz&cija
Gazes apgade
Citas izblves/tikli

1/4 domajamas dalas no éku(biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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4.3 Apbuves apraksts
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4.3.1 Buves (dzivojamas majas) ar kadastra apziméjumu 0500 018 1113 001 apraksts

Ekas ekspluaticija uzsdkta 1952.gada (nav zinams ékas ekspluatacija pienemSanas gads). Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilstosi misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma tiek pienemts ka neapmierinoss (V4). Eka blok€jas ar blakus eso3u citai personai piedero$u apbvi.

.Ekas tehniskie parameti:

Apbives laukums, m? 40,2
Tilpums, m3 94
Fiziskais nolietojums, % 55
Kopéja telpu platiba, m? 30,7

-~ Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: i
Pazemes stavu skaits: 0

Nolietojums:

Nolietojuma noteikSanas datums:

V4 - Eka neapmierinosa tehniska stavoklii

21.07.2021

Telpu sadaltjums atbilsto$i izmantoSanas veidam:

Dzivojamas telpas, m?

20,6

Paligtelpas, m?

10,1

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements

Konstruktivais risinajums

Tehniskais stavoklis

Pamati Monolitais dzelzsbetons, betons Neapmierino$s
Kiegelu mdris 2,5 kiegelu biezuma vai biezaks, Koka Neapmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena karkasa konstrukcijas I1dz 15 cm biezuma, koka déli,
Kiegelu miris 1 kiegela biezuma
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Neapmierino$s
Starpstavu parsegums Koka konstrukcija Neapmierino$s
Arsienu aréja apdare Koka konstrukcija Neapmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Neapmierino$s
Metéala loksnes bez antikorozijas parklajuma, Vinotas Neapmierinoss
Jumta segums
azbestcementa loksnes
Lietus Gdens novadidana Nav zinu -
Logu ailes Stiklojums koka ramjos Neapmierino$s
Ardurvis Koka Neapmierino$s
lek$éjas durvis Nav zinu Neapmierino$s

Garazas varti

Kapnes

Telpu iek$éja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un 81 atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vértéjama ipasuma telpu tehniskais stavoklis
ir neapmierinoss (nepiecieSams remonts).

Konstruktivais pamatelements Tehniskais risingjums Tehniskais stavoklis
Gridas Neapmierino$s
Sienas Neapmierino$s
Griesti Neapmierino$s

Sanitartehniskas ierices vannas istaba un tualeté:
Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vertétaji Si atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistemas, vertéjama ipaSsuma

nav sanitartehnisko iericu.

1/4 domajamas dalas no éku(biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, §i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietgjie tikli

Elektroapgade X -

Siltumapgade - Krasns

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

(Gazes apgade - Balons

Vajstravas tikli - -

VV&dinaSana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)

4.3.2 Buves (Skuna) ar kadastra apziméjumu 0500 018 1113 002 apraksts

Ekas ekspluaticija uzsdkta 1974.gada (nav zinams ékas ekspluatacija pienemsanas gads). Ekas
planojums, telpu platibas, izmantotie materiali nav atbilsto§i misdienu prasibam. Ekas tehniskais stavoklis
kopuma tiek pienemts ka neapmierinoss (V4).

Ekas tehniskie parametri:

Apbives laukums, m2 6,5
Tilpums, m3 14
Fiziskais nolietojums, % 54
Kopéja telpu platiba, m? 6,3

- Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits: 1
Virszemes stavu skaits: 1
Pazemes stavu skaits: 0
Nolietojums: V4 - Eka neapmierinosa tehniska stavokli

Nolietojuma noteikSanas datums: ~ 21.07.2021

Ekas konstruktivie pamatelementi un to tehniskais stavoklis:

Konstruktivais pamatelements Konstruktivais risinajums Tehniskais
stavoklis

Pamati Koka stabi Apmierino$s
Arsienas un neso$as starpsiena Koka konstrukcijas Apmierino$s
Neneso3as starpsienas Koka konstrukcijas Apmierino$s
Starpstavu parsegums Koka karkasa konstrukcijas ITdz 15 cm biezuma, koka déli Apmierino$s
Arsienu aréja apdare koka Apmierino$s
Jumta konstrukcija Koka konstrukcija Apmierino$s
Jumta segums Azbestcementa loksnes Apmierino$s
Lietus ddens novadisana - -
Logu ailes - -
Ardurvis Koka Neapmierinoss

Telpu iekéja apdare:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértétaji nesniedz telpu ieksejas
apdares aprakstu un §i atzinuma ietvaros tiek pienemts, ka vertéjama ipaSuma tehniskais stavoklis ir
neapmierinoss.

1/4 domajamas dalas no éku(biivju) nekustama ipaSuma Daugavpils pilséta, Odesas iela 8A piespiedu pardoSanas vértibas noteikSana
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Lappuse 10 no 49

Sanitartehniskas ierices:

Sakara ar to, ka vertétajiem netika nodrosinata telpu apskate, vértetaji $i atzinuma ietvaros
pienem, ka atbilstosi VZD Informativajai izdrukai no Kadastra informacijas sistémas, vertéjama ipaSuma
nav sanitartehnisko iercu.

InZenierkomunikaciju raksturojums:
Sakara ar to, ka véertéetajiem netika nodrosinata telpu apskate, $i atzinuma ietvaros tiek pienemtas
VZD Informativaja izdruka no Kadastra informacijas sistémas uzraditas inZzenierkomunikacijas.

Nosaukums Centralizétie tikli Vietégjie tikli

Elektroapgade X

Siltumapgade - -

Udensapgade - -

Kanalizacija - -

Gazes apgade - -

Vajstravas tikli -

Védinadana Dabiga

Citi uzlabojumi (signalizacija, gaisa - -
kondicionésana, teritorijas apgaismojums
un laistianas sistémas)
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